HOI DPONG NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tu do - Hanh phic
BAN KINH TE - NGAN SACH

S6:91 /BC-KTNS Hai Phong, ngay 24 thang 9 nam 2026

BAO CAO
Tham tra viéc thong qua danh muc cic khu dat dy kién thwe hién du 4n thi
diém theo Nghi quyét s6 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 ciia Qudc hdi
(Bdo cdo tai Ky hop thir 5, HDND thanh phé khéa XVII)

Kinh gtri: Hoi dong nhan dan thanh phd

Thuc hién Ké hoach s6 15/KH-HPND ngay 10/9/2026 cua Thuong truc
HDND thanh phd vé viéc chuan bi ky hop thir 5 (ky hop chuyén d&) HDND
thanh phd khoéa XVII, nhiém ky 2026-2031; trén co so To trinh sd 232/TTr-
UBND ngay 21/9/2026 cia UBND thanh phd vé viéc ban hanh danh muc cac
khu dat du kién thyc hién dy an thi diém theo Nghi quyét s6 171/2024/QH15
ngay 30/11/2024 cua Quéc hoi, Ban Kinh té - Ngan sach HPND thanh phé da t6
chtrc Hoi nghi tham tra vao ngay 22/9/2026.

Trén co s& hd so va bao cao cia co quan dugc UBND thanh phd giao
nhiém vy, ¥ kién cua cac so, nganh, don vi lién quan va cac thanh vién Ban, Ban
Kinh té - Ngan sach HDND thanh phd bao céo két qua tham tra nhu sau:

1. Pé xuit ciia UBND thanh phé

UBND thanh phé dé nghi HDND thanh phé théng qua Danh muc 09 khu
dat cua t6 chire kinh doanh bat dong san dang c6 quyén sir dung dat va 01 khu
dat cta to chure kinh doanh bat dong san nhan quyén st dung dét tai cac phudng:
Gia Vién, Hai An, D6 Son, Héng An du kién thuc hién dy an thi diém theo Nghi
quyét sé 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 ctia Qudc hdi vé thi diém thuc hién
du an nha & thuong mai thong qua thoa thuin vé nhan quyén st dung dat hoic
dang c6 quyén st dung dét véi tong dién tich: 611.008,09 m?.

2.Y kién thim tra ciia Ban Kinh té - Ngan sach

2.1. Vé tham quyén ban hanh, sw can thiét

Tai khoan 2 Piéu 4 Nghi quyét s6 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 cta
Quéc hoi quy dinh: “Uy ban nhdn dan cdp tinh trinh Hoi dong nhdn dan cdp
tinh thong qua danh muc khu dat du kién thuc hién du an thi diém déng thoi voi
viéc théng qua danh muc cong trinh, du dn phdi thu hoi dat theo quy dinh tai
khoan 5 Piéu 72 cua Ludt Pat dai’.
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Do d6, viéc HDND thanh phé ban hanh Nghi quyét théng qua Danh muc
khu dat du kién thyuc hién dy an thi diém theo Nghi quyét s6 171/2024/QH15
ngay 30/11/2024 ciia Qudc hoi 1a ding tham quyén.

Ban Kinh té - Ngan sach nhat tri véi chu trwong trinh HDND thanh phé
théng qua Danh muc cac khu dat; nham tao co so phap 1y dé cac co quan nha
nudc tiép tuc thuc hién cac thu tuc vé dau tu, dat dai, xay dung, nha ¢, moi
trudng va cac thua tuc co lién quan.

2.3. Y kién tai H3i nghj tham tra

- H6 so gui kém To trinh dam bao theo quy dinh tai diém ¢ va d khoan 8
Piéu 4 Nghi dinh s6 75/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 quy dinh chi tiét thi hanh
Nghi quyét s6 171/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nam 2024 cta Qudc hoi vé thi
diém thuc hién dy 4n nha ¢ thuong mai théng qua thoa thuan vé nhan quyén sir
dung dat hodc dang c6 quyén str dung dat!.

- Quy trinh, thu tuc 1ap danh muc dugc thuc hién dam bao tuan thu theo
quy dinh tai Piéu 4, Nghi dinh s6 75/2025/ND-CP. Co quan chuyén mon cua
UBND tinh d4 c6 Thong bao dé nghi céc to chic dang ky nhu cau thyuc hién du
an thi diém theo Nghi quyét s6 171/2024/QH15. Dén hét thoi han ding ky, ¢6 10
ho so ctia 06 to chire kinh té ding ky. Qua ra soat, ddi chiéu véi cac quy dinh
ctia phap luat hién hanh, 10 hd so déu phu hop véi cac diéu kién, tiéu chi duoc
quy dinh tai diéu 3 va diéu 4 ctia Nghi quyét 171/2024/QH152. Tong dién tich
dat ¢ theo quy hoach cta dy an (téng dién tich dat thue hién sau ca 03 dot:

1 Bao gom: T& trinh s6 75/TTr-UBND ngay 06/6/2025 ciia UBND tinh;

- Dy thao Nghi quyét kém theo biéu danh muc gf”)m: Tén, dia chi cua t6 chuc dang ky thuc hién dy an; Téng dién
tich, vi tri khu dat thuc hién dy an (kém theo so dd vi tri, ranh gidi dugce thé hién trén ban dd quy hoach str dung
dat cép huyén hodc ban dd quy hoach xay dung hodc quy hoach d6 thi); Téng mirc dau tu du kién; Thoi han, tién
d0 thyc hién dy an.

- Bao céo tong hop dé xut khu dét du kién thuc hién du 4n thi diém cia S& Nong nghiép va Mai trudng.

2 Bao gom:

- Viéc thuc hién du 4n thi diém phai dép g céc tiéu chi sau day:

+ Pham vi khu dat, thira dét thue hién du 4n phu hop véi quy hoach sir dung dét cAp huyén hodc quy hoach xiy
dung, quy hoach d6 thi;

+ Pham vi khu dit, thira dét thuc hién du an phu hop véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cua dja phuong
da dugc phé duyét.

- Viéc Iya chon du 4n thi diém phai dap tng cac tiéu chi sau day (Khoan 1 Diéu 4 Nghi quyét 171/2024/QH15)

+ Duogc thyc hién tai khu vuc d6 thi hoac khu vuc duoc quy hoach phat trién do thi;

+ Tong dién tich dat ¢ trong cic du an thi diém (bao gom dat ¢ hién hiru va dat du kién chuyén muc dich sir
dung dat thanh dét &) khong vuot qua 30% clia phan dién tich dat ¢ ting thém trong ky quy hoach (so v&i hién
trang sit dung dét &) theo phuwong 4n phan bd va khoanh ving dat dai trong quy hoach tinh thoi ky 2021 - 2030
da dugc phé duyét;

+ Khong thudc cac dy an quy dinh tai khoan 4 Diéu 67 ctia Luét Dt dai;

+ Ddi voi truong hop quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 1 cia Nghi quyét s6 171/2024/QH15 (dy 4n cia t6 chirc
kinh doanh bét dong san nhan quyén sir dung dat), khu dat thyc hién dy an thi diém phai khong thudc danh muc
cong trinh, dy an phai thu hdi dit duoc Hoi ddng nhan dén cip tinh thong qua theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 72
cua Luat Dét dai.
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105,08ha) khong vuot qua 30% cta phan dién tich dat ¢ ting thém trong ky quy
hoach (so véi hién trang sir dung dit &) theo phuong an phan bd va khoanh
ving dat dai da duoc phé duyét (2.569,2ha).

- Tai Hoi nghi, cac dai biéu c0 y kién tham gia, dé nghi 1am rd mot sé noi
dung nhu: (1) Cung cip thém s liéu dién tich dat ¢ theo quy hoach cua cac du
an, sb dién tich dat & tang thém trong ky quy hoach theo phuwong &n phan b va
khoanh ving dat dai d& dugc phé duyét; (2) Khang dinh su phl hop cua céc du
an dbi véi Chuong trinh, Ké hoach phét trién nha ¢ giai doan 2026-2030; (3)
Viéc dap tmg cac diéu kién cua phép luat vé dat dai, nha &, kinh doanh bat dong
san, dau tu; niang luc cua nha dau tu thyc hién céc du an nha & thuong mai; Kha
nang tai chinh cta cac chu dau tu, co cdu ngudn von, vén chi so hitu thuc hién
du an; (3) Lam rd d6i vai 02 khu dat dang thuc hién nudi trong thuy san trén dia
ban phudng B6 Son: tic dong cua viéc chuyén tir dat nudi trong thiy san sang
dat & dén phuong an sir dung dat, chi tiéu dat ¢ va cac quy hoach c6 lién quan;
lam rd s6 dién tich du diéu kién dé thuc hién duy an thi diém; s6 dién tich phai xu
Iy vé ngudn gdc, ranh gidi, nghia vu tai chinh hodc tha tuc dat dai khac; viéc X
ly tai san sau co phan hoa cua doanh nghiép (néu c6); (4) Viéc thuc hién nghia
vu dau tu nha ¢ xa hoi cua cac khu dat (5) Ddi véi 04 khu dat & phuong Gia
Vién: kha ning trién khai doc 1ap hodc thuc hién lién doanh, lién két dé thuc
hién thanh 01 dy an chung; (6) Hoan thién ho so trinh phé duyét dam bao theo
quy dinh tai khoan 8 Piéu 4 ctia Nghi dinh s6 75/2025/ND-CP quy dinh chi tiét
thi hanh Nghi quyét 171/2024/QH15.

- Cé4c y kién tham gia d3 duoc co quan chuy@n mén cia UBND thanh phd
bao cdo, tiép thu, giai trinh cu thé. S& Nong nghiép va Mai trudong da c6 Béo cao
s6 694/BC-SNNMT ngay 23/9/2026 tong hop viéc dé xuat Danh muc khu dat du
kién thuc hién du an thi diém theo Nghi quyét sé 171/2024/QH15 ngay
30/11/2024 cta Qudc hoi va 1am rd thém mot sd nodi dung tai Hoi nghi tham tra.

3. Két luan, Kkién nghi

3.1. Ban Kinh té - Ngan séch dé nghi HDND thanh phd xem xét théng qua
Nghi quyét ban hanh danh muc cic khu dat dy kién thuc hién dy an thi diém
theo Nghi quyét s6 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 ctia Quédc hoi (dot 2) theo
dé nghi ctia UBND thanh phé.

3.2. Pé nghi UBND thanh pho chi dao cac sé, nganh, dia phwong:

(1) Chiju trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc cua ho so, tai liéu,
thong tin, s6 liéu va cac nodi dung lién quan dén khu dat dé xuit thi diém thuc

hién du an, su thong nhat gitta ho so va thuc dia; chiu trdch nhiém toan dién
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trude phap luat, HDND thanh phé vé viéc lwa chon nhitng dy an dd dam bao day
du céc quy dinh cua phap luat dé dua vao Danh muc khu dat dy kién thyc hién
du an thi diém. Viéc quyét dinh Danh myc cia HPND thanh phd khong thay thé
cac thu tuc danh gia nang luc cua cha dau tu, khdng thay thé chimg nhan quyén
str dung dat ctia cac doanh nghiép.

(2) Cong bb Danh muc khu dat dy kién thuc hién du 4n thi diém va ban
hanh Théng bao vé viéc chip thuan cho to chirc kinh doanh bt dong san dugc
thuc hién dy 4n thi diém theo quy dinh. Qué trinh thyuc hién du &n can dam bao
tiét kiém, hiéu qua; kip thoi giai quyét cac kho khin, vudng mac, dong thoi xur
ly c&c vi pham (néu cd) theo quy dinh, khong dé xay ra khiéu nai, khiéu kién, t&
c4o0, tranh chap vé phap luat.

(3) Chi dao thuc hién thu dung, thu du, thu kip thoi nghia vu tai chinh caa
cac doanh nghiép. Pon dbc thuc hién cac nghia vu vé dau tu nha & xa hoi theo
dung quy dinh cta phéap luat.

Ban Kinh té - Ngan sach kinh trinh Hoi dong nhan dan thanh phd xem xét,
quyét dinh./.

Noi nhén: TM. BAN KINH TE- NGAN SACH

- Nhu kinh gtri; A
- TT HDND TP;

- UBND TP;’

- Ban Kinh té - Ngan sach HDND TP;

- Céc dai biéu HDND TP khéa X VII;
- Luu: VT, HP, HSKH.
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